Zmluva o najme bytu
¢. 518/2019

uzavreta v zmysle § 12 zakona NR SR &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvama a 0 sociadlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastupeni: Ing. DuSan Argala$ — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

& udtu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

registracia: spolocnost’ je zapisanid v Obchodnom registri Okresného stdu

Bansk4 Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S
(d'alej aj ako len ,,prenajimatel*)

a
Najomca:
meno: Gabriela Sitaréikova
datum narodenia:
trvalym pobytom:

toho &asu bytom:
(d'alej aj ako len ,,ndjomcea‘)
(prenajimatel a ngjomca d'alej spoloéne aj ako len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

CLL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchoc¢ ;(pisné &islo lalej aj ako len
»dom™), dom je postaveny na parcele registra ,,C* KN €. 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C
KN &. 3681/7 o vymere 3082 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

VysSie uvedené nehnutelnosti sii zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banské
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tiradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 5364, k. u. Radvan.

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytu &, :, nachadzajici sa na
nadzemnom podlaZi, na Medenej ulici, vchod  1pisné &isle , ktory sa nachadza v bytovom
dome uvedenom vbode 1. tohto &lanku. Celkova vymera podlahove_] plochy bytu, vritane
prislugenstva je 54,02 m?,

CLIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi do ndgjmu byt & /. | nachadzajici sa na  nadzemnom
podlazi, na Medenej ulici, vchod  spisné ¢&islo (dalej aj ako len ,,byt™), ktory sa nachédza



v bytovom dome uvedenom v Cl. I. bod 1. a 2. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a v zmluve o finanénej zabezpeke.

Byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, PrisluSenstvom bytu je chodba,
kapeltia s WC, kuchyiia, jeden balkén a jedna pivnica &. ktord sa nachadza v suteréne
domu.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu, vratane prisluenstva je vo vyike 54,02 m?, z toho
podlahova plocha bytu je 51,28 m? a podlahova plocha pivnice je 2,74 m?.

Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho vnutorné intaldcia (potrubné rozvody studenej a teplej
uzitkovej vody, Ustredného kurenia, elektroinStaldcie a kanalizdcie), okrem stipacich vedeni,
ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, postova schranka, zvonéek a domaéci telefon.

S najmom bytu je spojené uZivanie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu.

CL IIL
Doba najmu

Prenajimatel’ ddva najomcovi byt do najmu na dobu uréity, a to na obdobie od 01.11.2019 do
31.10.2022.

CL IV,
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ngjomné a vysku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
stanovi njomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory
je neoddelitel'nou stéast’ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku
ndjomného a mesaénych preddavkov thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a spdsob ich
platenia. Uvedeni zmenu je prenajimatel povinny oznamif ndjomcovi pisomne, formou
doruéenia platobného vymeru uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Néjomné spolu s preddavkami thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je nijomca povinny
platit’ mesaéne do 15. dria beZného mesiaca na i€et prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s.,
Bratislava, ¢islo uétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578, VS: 6312016.

Ak néjomca neuhradi mesacné ndjomné a mesacné preddavky na uhrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu riadne a v¢as, mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie poplatku
z omeskania za kazdy deii omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy, najmenej viak 0,83.-
Eur za kaZdy i zaGaty mesiac omeskania zvIast'.

Prenajimatel’ je povinny ro¢né vyuctovanie preddavkov uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
za prisludny kalendarny rok dorudit’ nadjomcovi najneskdr do 31.05. nasledujiceho kalendarneho
roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozti¢tovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uZivanim

bytu prenajimatel’ vykona nasledovne:

a) za dodavku tepla podla hodn6t nameranych podruznymi meraémi tepla a podla platnych
pravnych predpisov,

b) za dodéavku teplej a studenej vody podl'a hodnét nameranych podruZznymi meraémi a podla
platnych pravnych predpisov,

¢) zrazkovi vodu podla platnych prdvnych predpisov,

d) za dodavku elektrickej energie za osvetlenie v spolonych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu podla poétu oséb,



¢) za dodavku elektrickej energie za vytah podla pottu oséb (na byty od 2. nadzemného
podlazia),

f) upratovanie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu na kazdy byt rovnakym dielom,

g) a iné plnenia v zmysle rozhodnutia predstavenstva spolo&nosti.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vytidtovania st splatné do 30 dni odo diia dorugenia
vytctovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je vomeskani s platbou vyplyvajiicou
z vyultovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane trok z omeskania vo vyske 2-ndsobku
diskontnej sadzby NBS ro¢ne, platnej k prvému diiu omeskania z dlnej sumy, pri¢om nérok na
néhradu $kody tym nie je dotknuty.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Ngjomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a technicky
stav bytu je im zndmy vzhl'adom na skutognost,, Ze ndjomea v &ase podpisu tejto zmluvy uziva
byt na zéklade Zmluvy o ndjme bytu & 631/2016/M1/byt zo diia 4.11.2016, Zmluvy o nijme
bytu €. 688/2017 zo dila 3.11.2017, Zmluvy o nijme bytu &. 630/2018 zo diia 31.10.2018 ana
zéklade Zapisu o odovzdani a prevzati bytu &. v bytovom dome na Medene;j ulici &. ;
Banska Bystrica zo dia 4.11.2016. Vzhl'adom na tieto skutoénosti sa zmluvné strany navzajom
dohodli, Ze 0 odovzdani bytu nebudi vyhotovovat™ osobitni zdpisnicu o odovzdani bytu ku difu
podpisania tejto zmluvy, ale existujici Zapis o odovzdani a prevzati bytu &. v bytovom
dome na Medenej ulici ¢ 1 , Banskd Bystrica zo diia 4.11.2016 sa bude povaZovat' za
zapisnicu platnu k tejto zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je vcéase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny, vietky
zariad'ovacie predmety a iné zariadenia nachadzajice sa v byte st funkéné a bez zavad.,

Najomca je povinny uZivat' byt, spolotné &asti a spoloéné zariadenia domu riadne a riadne
poZivat' plnenia uvedené v Cl. IV. bod 6. tejto zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu a to najma:

a) nerudit’ a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku v pripade, Ze bol predstavenstvom spolodnosti
schvaleny,

¢) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijti v spoloénej domécnosti,

d) umoZnit’ na poziadanie na nevyhnutny &as a vnevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meratov SV aTUV, odpodet
pomerovych meraCov tepla, opravu spolodnych &asti aspoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu, alebo ak je oprava nevyhnutna v zdujme iného ndjomcu bytu,

e) nezasahovat' do spolognych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (napr. rozvody tepla, TUV, SV
a iné),

f) nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomea znasa na vlastné naklady drobné opravy, bezni
udrzbu, upravy Ulelovej povahy ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu
a spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré uzivaji byt na
tidel najmu uvedeny v Cl. IIL bod 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a beznd idrzba sa pre idely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia Nariadenia
vlady ¢&. 87/1995 Z. z. v platnom zneni, ktorym sa vykonavaj niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika.

Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
zna§a prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykondval stavebné tGpravy ani ini podstatni zmenu vbyte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak najomca
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10.

11.

12.

13.

14.

vykond stavebné upravy bez suhlasu prenajimatel’a, prenajimatel mé prévo, pozadovat od
ngjomeu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo
zaplatil skuto¢nt $kodu, ktora tymito upravami prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné upravy v byte vydd prenajimatel’ pisomny sthlas, najomca ich vykoné na vlastné
naklady bez naroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zéniku najmu v zmysle Cl. VI. tejto
zmluvy.

Najomea nesmie dat’ byt do podndjmu tretich os6b bez predchadzajiceho pisomného stthlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamit' prenajimatelovi zmenu
skutoénosti rozhodujtcich pre urcenie vySky mesaénych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (napr. narodenie diet’at’a, imrtie posudzovanych oséb a pod.).

Pri skoneni néjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skondenia ndjmu
uvolneny byt vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe bytu, inak zodpovedd za kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykoné fyzickou obhliadkou bytu za tidasti oboch
zmluvnych stran, o ktorej spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom sa
opiSe najmd stav bytu, vratane jeho prisluSenstva a zariadenia v &ase jeho odovzdania
prenajimatelovi. Tento protokol podpiSu obe zmluvné strany tejto zmluvy. Presny éas odovzdania
bytu v zmysle tohto bodu, si najomca s prenajimatelom dohodne vopred.

Néjomea prehlasuje, Ze vyslovne sthlasi s tym, Ze po skondeni ndjmu bytu v zmysle Cl. VI. bod
2. tejto zmluvy prenajimatel’ odpo€ita z poskytnutej financnej zdbezpeky nezaplatené néjomné
a nezaplatené preddavky thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske uréenej v platobnom
vymere uvedenom v Cl. IV. bod 1. tejto zmluvy, nezaplatené ro&né vyuctovanie preddavkov
thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj néklady za spdsobent skodu v zmysle Cl. III.
bod 3. Zmluvy o poskytnuti finanénej zadbezpeky a zadrZné vo vyske urenej prenajimatel'om do
terminu najblizSieho ro¢ného vyuctovania preddavkov thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu.

V zmysle § 12 zdkona NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor3ich predpisov a za predpokladu plnenia si povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z
tejto ndjomnej zmluvy ma ndjomca pravo opdtovne uzatvorit' ndjomni zmluvu na byt na dobu
urditi.

Prenajimatel’ o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy na byt bude informovat
ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu bytu uvedeného
v CL. IIL bod 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytov v dome:

a) dodavka tepla a teplej uZitkovej vody (bude predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu a ich roéného vyuétovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

b) dodéavku pitnej vody z verejnych vodovodov a vodami a odvadzanie odpadovych vod (bude
predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu aich roéného
vyuctovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

c) zrdZzkové voda (bude predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim
bytu a ich roéného vyuétovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

d) osvetlenie spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (bude predmetom predpisu
preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu aich ro&ného vyuétovania v zmysle
ustanoveni tejto zmluvy);

e) spotreba elektrickej energie na prevadzku vytahu a pausal za servis vytahu (bude predmetom
predpisu preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu aich roéného vyuétovania
v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

f) upratovanie spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu (nebude predmetom roéného
vyuctovania).



Clinok VI.
Skonéenie niajmu

Najom bytu sa skongi:

a) uplynutim doby na ktorti bol ngjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a v zmysle ustanoveni § 711 ods. 1. Ob&ianskeho zékonnika
v platnom zneni; vypovedn4 lehota je tri mesiace a za&ina plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po dorugen{ vypovede druhej zmluvnej strane tejto zmluvy.

Clanok VII.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doruCovanie” je adresa sidla a adresa toho asu bytom,
ktort kazda zo zmluvnych strdn uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na doruovanie posledna
zndma adresa, ktort zmluvnd strana preukazatelne oznémila druhej zmluvnej strane ako adresu
na dorufovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny adresy na dorudovanie ta strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na doru¢ovanie nebola druhej strane riadne
oznimena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorufenii diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost’ za dorudenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorudent sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslan4 na dorudovaciu adresu
bola vratena odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat 0 tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

Clanok VIII.
ZavereCné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopitiat’ len vzéjomnou dohodou oboch zmluvnych stran a to
formou pisomnych oéislovanych dodatkov k tejto zmluve.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoven tejto
zmluvy dotknuta.

Zmluvne strany tymto deklarujii vél'u urovnat’ pripadné vzdjomné spory vyplyvajlice z tejto
zmluvy prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory,
ktoré¢ medzi nimi vznikni z prévnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo
stivisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmhuvy budi riesené
prislunymi vieobecnymi sidmi SR.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujui ustanoveniami Obgianskeho zékonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na izemi SR,

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zdkona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskor$ich predpisov povinne
zveregjfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a udinnost’ nadobtida v sulade s § 47a ods. 1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel’a www.mbb.sk.



Osobné Udaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel' spractiva v zmysle Nariadenia EP a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov, d’alej aj
ako len ,Nariadenie GDPR™) a /alebo zakona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej aj ako len ,,zakon o ochrane osobnych udajov™) v
informaénom systéme osobnych dajov s ndzvom , IS prendjom bytov” registrovanym Uradom na
ochranu osobnych dajov SR pod registraénym ¢islom 201402271.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy
obdrZi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejto
zmluvy ma platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato zmluva nebola
uzavreta v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu tito zmluvu
obe zmluvné strany vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici, diia 31.10.2019 V Banskej Bystrici, diia 31.10.2019
Prenajimatel’; Najomcea:
Ing. Dusan Argalés Gabriela Sitaréikova

predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva



PLATOBRBY VYMER PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIK : Sitardikova Gabriela

ADRESA
Gislo domu

"o
L]

vislo bytu:

Tento platobny vymer je platny od 01.11.2019 aZ do vydania nového.

€¢islo G&tu prenajimatela: SK1711000000002627782578 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol : 6312016 ¢islo Zmluvy o ndjme bytu: 518/2019
Splatnost predpisu je do 15. diia v mesiaci za beZny mesiac.

UDAJE O BYTE

Kategdria: - Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60
Podlazie

VYMERA BYTTU

OBYTNA PLOCHA VEDI'AJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
Obytnd mies. 16.24 Kuchyta 4.94 Kupelria 5.70 VYKUROVANIE 51.28
Obytnd mies. 19.60 Predsiefi 4.80 MIMO BYTU OBYT.+VEDL. 45.58
———————————————————————————————————— Pivnica 2.74 CELKOVA 54.02
SPOLU 35.84 9.74

SPOLUBYVAJUCTI

Vztah Meno
syn (dcera) '

- Y-

Podet &lenov domidcnosti celkom:

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

EKONOMICKE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

MESACNA UHRADA 150.00 Eur Teplo na vyvkurovanie 39.27 Eur
Teplo na ohrev TUV 23.28 Bur
Vodné a stodné 22.00 Eur
Upratovanie 8.80 EBur
Vytah 2.00 Eur
Osvetlenie spol.priestorov 2.00 Eur
Zrazkova voda 2.65 Eur

CELKOVA MESACNA UHRADA 250.00 Eur

Zmluva na dobu urditd od: 01.11.2019 do: 31.10.2022
Datum platnosti od : 01.11.2019 Datum spracovania : 15.10.2019
Vybavuje: Tomanikova,Lapinovd &.dveri 345
Tel.: 0918 966 618; 048/414 31 51
e-mail: libusa.tomanikova@mbb.sk
elena. lapinovalmbb. sk

Ing. DusSan Argalds
generdlny riaditel






